PLIEGOS DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HABRAN DE REGIR PARA
ADJUDICAR, MEDIANTE CONCURSO EL ARRENDAMIENTO DE FINCAS
RUSTICAS.

1.- OBJETO.-

Ei presente Pliego se refiere al procedimiento de adjudicaciéon por concurso del
contrato para el arrendamiento, por este Ayuntamiento, de fincas rasticas.

Dichas fincas son las que a continuacion se relacionan con expresion de sus numeros
de Parcela, Poligono y renta anual, que es el tipo de tasacion al alza.

o o o : SECANO RENTA

N° ORDEN | N° PARCELA | N° POLIGONO | SUPERFICIE IREGADIO | EUROS
LOTES Ha.| a. | ca.

1 20072 3 2152 29 S 431,06

2 10072 3 5151 51 S 1.079,34

3 5014 3 5 142| 64 S 1.197 96

4 5018 3 4 72| 39 S 1.042,87

5 27 6 1i64| 75 S 404 65

6 56 10 3129 84 R 1.233,52

2.- REGIMEN JURIDICO Y ORDEN JURISDICCIONAL.-

Este contrato tiene caracter privado. En cuanto al régimen juridico que le es de
aplicacion y la jurisdiccion competente para resolver las controversias que surjan respecto
del mismo, se estara a lo establecido en el art. 110 de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas aprobada por Ley 33/2003 de 3 de noviembre. Las partes
realizan sumisién expresa a las normas patrimoniales y a la legislacién de coniratos que en
funcion de lo dispuesto en dicho precepto resulten de aplicacion.

En cuanto a sus efectos y extincién, la presente contratacion se regiré por la Ley
33/2003 de 3 de noviembre y por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo, con sede en Valladolid, sera el
competente el conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la
preparacién y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil, con sede en Valladolid, serd el competente para resolver
las controversias que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimienio y
extincion del contrato.

3.- APROBACION DEL PLIEGO.-

Conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda apartado 9 de ia
LCSP corresponde al Alcalde o Presidente. Teniendo en cuenta lo dispuesto en la
resolucion de la Alcaldia nimero 194 de 2019, de 28 de junio, sera competente la Junta de
Gobierno Local por delegacion de la Alcaldia.

4.- PLAZO CONTRACTUAL.-

t.a duracion del arriendo sera, desde la fecha de la formalizacion hasta € 1 de
octubre del afio 2024, 5 afios agricolas, con posibilidad de un afio y otro mas de prorroga
cada uno por acuerdo de forma expresa de ambas partes. No obstante, durante el Ultimo
afio agricola, incluidas las dos prérrogas, el arrendador podra hacer una declaracion de
cultive al Ayuntamiento, indicando ei plazo que fuera necesario para recoger la cosecha.
Sera facultad del Ayuntamiento conceder o no la prérroga, pero si ésta fuera superior a 30
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dias y supusiera la imposibilidad de adjudicar un nuevo arrendamienio dentro del plazo
idoneo para el inicio de un afic agricola, el arrendatario que obtenga la prérroga debera
abonar la renta un afioc mas, dejando la finca a disposicién del Ayuntamiento una vez
finalizado el plazo concedido.

§.- ARRENDATARIO.-

6.1.- Solo pueden ser arrendatarios de fincas rusticas las personas fisicas y juridicas
con capacidad de obrar conforme al Cédigo Civil.

La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro pablico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de gue se
trate. :

b} La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales
de Estados miembros de la Unién Europea, por su inscripcién en el registro procedente
de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentacion de una declaracion jurada o un cenriificado, en los términos que se establezcan
reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunifarias de aplicacién.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado- correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

Las personas fisicas con ef DNE

6.2.- So6lo podran ser arrendatarios las personas fisicas o juridicas que no se hallen
incursas en ninguna de las causas de prohibicion para contratar de la legislacidon de
contratos.

La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de lasg
prohibiciones de contratar del articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector Pdblico, podra
realizarse mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser
sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa,
notario publico u organismo profesional cualificado.

5.3.- Solo podran ser arrendatarios los agricultores que se hallen al corriente de sus
obligaciones fributarias y de Seguridad Social y que no tengan deuda pendiente con este
Ayuntamiento.

5.4.- Solvencia técnica o profesional.

También deberan reunir las condiciones de aptitud lo que, en este caso y dado el
objeto del arrendamiento, la persona fisica o juridica debera ser agricuitor profesional, con
lo que se acredita su solvencia técnica.

CONDICIONES POR LAS QUE SE REGIRA LA EXPLOTACION:

6.- DESTINO DE LAS FINCAS.-

£l destino de las fincas serd exclusivamente la explotacidn agricola, debiendo el
arrendatario comprometerse a usar las fincas rusticas, que son objeto de arrendamiento,
conforme a los usos y costumbres propios de un buen labrador y habra de destinarlas a
cultivos agricolas apropiados a las caracteristicas de la finca.

7.- CESIONES Y SUBARRIENDO.-
El adjudicatario no podra subarrendar las fincas adjudicadas ni efectuar, respeto de
las mismas ningtn otro tipo de cesidn.
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8.- MEJORAS EN LAS FINCAS.-

El arrendatario no podrd hacer ningtin tipo de mejoras en las fincas objeto de
arrendamiento sin consentimiento expreso y por escrito del Ayuntamiento y caso de que
estas no se autoricen, cederan a favor del Ayuntamiento todas aquellas que sean de fabrica
y queden inherentes a la finca sin que el adjudicatario u ofra persona pueda alegar derecho
de indemnizacion alguna.

9.- PAGO.-

El pago de la renta se efectuard por anualidades, dentro del mes de octubre de
cada afio. Comenzara en octubre de 2019 y se devengard su cobro hasta octubre de 2023.

La cantidad a abonar sera por la que se adjudique, sin que la renta sufra incremento
o disminucién alguna durante [a vigencia del contrato.

10.- RIESGOQ Y VENTURA. -
El contrato se realiza a riesgo y ventura del adjudicatario, no habiendo lugar, en
ningan ¢aso, a condonaciones ni rebajas.

11.- EXTINCION DEL CONTRATO.-

Con respecto a los efectos y extincion del contrato de que se frata, se estara a lo
dispuesto en las Normas de Derecho privado de aplicacion.

Ademas se aplicaran los motivos de terminacion del arrendamiento del Art. 24 de la
Ley 48/2003, de arrendamientos rusticos.

El confrato se podra resolverse a instancia del Ayuntamiento por alguna de las
causas establecidas en el Art. 25 de la Ley 49/2003, de Arrendamientos Rusticos.

12.- FINALIZACION DEL CONTRATO.-

Una vez finalizado el contrato y sin necesidad de ningun tipo de requerimiento, el
adjudicatario pondra a disposiciéon del Ayuntamiento las fincas arrendadas en condiciones
de ser labradas. Caso de que el adjudicatario tuviere pendiente recoger alguna cosecha de
fas fincas arrendadas, se le autorizard, expresamente, para que ponga a disposicion del
Ayuntamiento 1a finca o fincas afectadas una vez que la recoleccién de los frutos se haya
producido, conforme se establece en la clausula 4.

13.- SUCESION.-

En caso de fallecimiento del arrendatario, habra derecho de sucesidn en el
arrendamiento siempre que quien tenga derecho de sucesién sea agricultor profesional. A
fin de establecer el orden de preferencia entre los herederos, se estard a lo dispuesto en el
Art. 24 e) de la Ley 49/2003 de Arrendamientos Rusticos.

En todo caso el sucesor habra de ser profesional de la agricultura. Si no hubiera
ningin heredero con tal condicion de solvencia técnica, se considerard terminado el
arrendamiento, pudiendo el Ayuntamiento disponer libremente de la finca.

14.- CRITERIOS DE ADJUDICACION Y FORMA DE VALORACION Y
PONDERACION.-
Los criterios de valoracion del concurso son.

1°.- Destinar integramente la finca al cultivo de esparragos: 30 puntos.
2° - Destinar al menos un 50% de la finca al cultivo de esparragos; 20 puntos.
3° - Oferta econémica: Por el arrendamiento de cada una de las fincas: 50 puntos.
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Forma de Valoracién:

Oferta econtmica. El tipo de licitacidn de cada parcela serd el minimo ofertado y
obiendra cero puntos. La licitacion sera al alza.

La oferta econtmicamente mas ventajosa obtendra la mayor puntuacion.

PONDERACION:

Oferta econdmica: de 0 a 50 puntos. Obtendra 0 puntos quien oferte el tipo de
tcitacion. Obtendra la mayor puntuacion la oferfa econdmicamente mas ventajosa que sera
fa mas elevada. Ei resto de ofertas obtendrd una puntuacion proporcional. Las ofertas se
valoraran para cada finca, con independencia a las que se licite.

15.- PRESENTACION DE OFERTAS.-

El plazo para la presentacion de proposiciones, serda de 15 dias naturales desde el
siguiente al de la publicacion en el BOP de Valladolid. El procedimiento de adjudicacién se
abrira mediante anuncio contenido en el BOP de Valladolid.

Las proposiciones se presentaran en Secretaria de 9 a 14 horas de lunes a viernes.
En caso de presentacion mediante correo certificado o de acuerdo con el Art. 164 de la Ley
39/2015 de 1 de octubre, LPACAP, habra que anunciar su presentacion mediante fax o correo
electrénico antes de la finalizacion del plazo de presentacion de ofertas. En ofro caso no sera
incorporada al expediente de confratacién. igual suerte correran las ofertas que adn
cumpliendo lo sefialado anteriormente, no estén a disposicion de la Secretaria antes de las 14
horas de dos dias posteriores al de finalizacion de ofertas.

Cada licitader podra hacer proposicion por una, varias o todas las fincas.

La presentacion de la proposicion presumira la aceptacién incondicional por su autor
del contenido de ia totalidad de las clausulas del presente Pliego.

Los interesados en el procedimiento de contratacion deberan presentar DOS
SOBRES, que contendran la siguiente documentacion:

SOBRE 1.- Documentacion Administrativa

1°.- Solicitud en el modelo que figura en el anexe 1 0 en su caso, los siguientes
documentos:

2°.- Acreditacion de la capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escrifura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en
los que consten las normas por las gue se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipe de persona juridica de que se
trate.

b} La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unidn Europea, por su inscripcion en el registro procedente de
acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, 0 mediante la presentacién
de una declaracidon jurada o un cerlificado, en los téerminos gque se establezcan
reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion,

¢) Los demas empresarios exiranjeros, con informe de la Mision Diplomatica
Permanente de Espafa en el Estade correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

Las personas fisicas con el DNI.

3°.- Acreditacion de no estar incurso en prohibicion de contratar:

L.a prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones de contratar del articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector Pablico, podra
realizarse mediante testimonio judicial o certificacidon administrativa, seglin los casos, y
cuando dicho documentc no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser
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sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa,
notario pablico u organismo profesional cualificado.

4°,.. Ceriificados expedidos por la Seguridad Social y la Agencia Tributaria, de
hallarse al corriente en sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social. &n su caso,
se podrad incluir en este sobre una declaracion jurada de hallarse al corriente en sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Sccial.

5°.. Certificado expedido por el Ayuntamiento de que no tiene deuda pendiente con
este Ayuntamiento.

4°.- Solvencia técnica o profesional.

Documento que acredite su condicion de agricultor profesional

Debera acreditarse:

Se acreditaréa mediante la presentacidon de pago al menos tres cuotas
correspondientes a 2019, de la Seguridad Social, aclividad agraria o mediante la
presentacién de la vida laboral. La actividad agraria, con una dedicacion profesional, debera
ser, de al menos el 50% de su tiempo. :

Si el licitador es una persona juridica, civil, mercantil, laboral incluidas las
Sociedades Agrarias de transformaciones, deberan fener incluido en su objeto social la
actividad agraria. También se consideran solventes técnicamente, las cooperativas agrarias
y las cooperativas de explotacién comunitaria de la tierra dedicadas a la actividad agraria.

SOBRE 2.-
l.a oferta que constara de:
Proposicion econémica en el modelo que figura en el Anexa 1l

16.- GARANTIAS..-

De conformidad con lo establecido en el art. 106 LCSP y por razén de su cuantia, no
se exige la constitucién de garantia provisional previa para licitar.

La garantia definitiva sera del 5% del importe de adjudicacion, estableciendo como
importe el que resulte de multiplicar el precio de adjudicacién por los cinco afios de duracion
del contrato. Se podra constituir en la Caja de la Corporacion en metdlico, mediante aval o
en cualquiera de las formas establecidas en el LCSP

17.- MESA DE CONTRATACION.-

La Mesa de Confratacion es el 6rgano colegiado a quien corresponde calificar los
documentos aportados por quienes hayan presentado proposiciones y formular propuesta
de adjudicacién del contrato.

Su presidente sera el de la Corporacién o miembro de la misma en quien delegue y
el Interventor del Ayuntamiento, el Secretario el de la Corporacion y aquellos otros que
designe el 6rgano de contratacion. Sera Secretario de la Mesa un funcionario de la
Corporacion. Podran asistir, como observadores un representante de cada Grupo Municipal.

La Mesa procedera a examinar la documentacion recogida en el primer sobre y si
apreciare la existencia de errores subsanables, lo notificara a los interesados para que en
un plazo maximo de tres dias procedan a dicha subsanacion. Transcurrido este plazo, la
mesa determinard qué licitantes se ajustan a los criterios de seleccién sefialados en el
pliego.

La apertura del sobre n° 1, tendra lugar el tercer dia hébil posterior a la finalizacion
de la presentacion de ofertas, a las 10 horas en ef Ayuntamiento.

18.- APERTURA DE OFERTAS.-

La apertura de proposiciones por la Mesa tendrd lugar en fa Casa Consistorial el
séptimo dia habil posterior a 1a finalizacion de la presentacion de ofertas, a las diez horas en
el Ayuntamiento.
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Se procedera a la lectura de la lista de licitantes admitidos y se realizara la apertura
del sobre gue contenga las proposiciones al concurso, pudiendo rechazarse en el momento
aquellas que se aparten sustancialmente del modelo y comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebracién de dicho acto, la mesa
analizara las propuestas, atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en este pliego,
y podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considera
precisos y que se relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa [a proposicién mas ventajosa, se levaniara acta, sin que la
propuesta de adjudicacion cree derecho alguno a favor del adjudicatario propuesto.

19.- ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO

Conforme a lo establecido en la cldusula 3, el érgano de contratacion es la Junta de
Gobierno Local, que resolvera y adjudicara los arrendamientos en sesion gue se celebre
una vez formulada propuesta de adjudicacién por la Mesa de Contratacion. El érgano de
contratacidn podra adjudicar los arrendamientos conforme a la propuesta de la Mesa de
Contratacién o apartarse de ella o declarar desierto el concurso de forma motivada.

En caso de empate en las puniuaciones, se adjudicara a quien ejerza la actividad
profesional agraria al 100% de su tiempo y si persiste el empate, se efectuars sorteo publico
por insaculacion entre los licitadores empatados.

St como consecuencia de error en la proposicién, no pudiera llevarse a efecto la
adjudicacion, las proposiciones afectadas por el error, quedaran sin efectos y sin derecho
sus autores a resarcimiento alguno. Lo mismo se establece para el caso en que en
cualquier momento de la vigencia del contrato se detecte un error en virtud del cual deba
rescindirse en contrato de arrendamiento de la parcela. Igualmente se procedera en el caso
de que el Ayuntamienio se vea privado de las fincas antes mencionadas de duefios
desconocidos procedentes de las operaciones de concentracion parcelaria y deban
rescindirse los contratos correspondientes.

20.- PRESENTACION DE DOCUMENTACION POR LOS ADJUDICATARIOS.

Quien resulte propueste como adjudicatario, debera constituir la garantia definitiva
en el plazo de 10 dias habiles desde [a fecha del requerimiento. En igual plazo debera
presentar certificados originales de la Seguridad Social y de la Administracion Tributaria de
estar al corriente en el pago de sus obligaciones, y se le requerira presentar la
documentacion administrativa contenida en el sobre 1, cuande haya realizado Declaracion
responsable, del anexo |

21.- GASTOS.-

Los posibles gastos gue puedan gravar la formalizacién de los contratos derivados
de la adjudicacion seran de cuenta del adjudicatario, asl como los tributos que pudieran
gravarla. La formalizacion del contrato de explotacion, asl como el pago de los gastos
derivados de la misma, se ajustaran a lo previsto en el Art. 113 de 1a LPAP.

También seran de cuenta de los adjudicatarios, de manera proporcional, los gastos
generados por la publicidad del concurso.

22.- DERECHO SUPLETORIO.-
Para lo no previsto en el presente Pliego, se estara a lo dispuesto en la Clausula 22
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ANEXO |

3 o] S OO T TP OSSOSO URSTOTP ., mayor
de edad, vesine Fo [ YOO OO , con N.LF
.................................... , con domicilio en calle
........................... , teléfono ., 801 NOMbre propio © en representacion de
............................................................. L, CALFE. n® e e, Interesado en

el arrendamiento de fincas rasticas propiedad de este Ayuntamiento, presenta la siguiente
documentacion:

o Anexo!
«D./D? , con DNI n°® , en su propic nombre ¢ como representante legal de la
empresa . y direccidén de correo electronico a efectos de

notificaciones, DECLARQO BAJO M| RESPONSABILIDAD;

1°. El fiel cumplimiento de las condiciones establecidas legalmente para contratar con la
Administracion, conforme exige la LCSP, en los téerminos y condiciones previstos en el
mismo.

2°. No estar incurso (y/o la empresa a la que se represénta, sus administradores ©
representantes) en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar
sefialadas en el art. 71 LCSP, en los términas y condiciones previstos en el mismo.

3°. Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, asi como no tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago
con el Ayuntamiento de Tudela de Duero.

Asimismo, autoriza a la Administracion contratante para acceder a la informacion relativa a
la verificacion de datos de identidad, datos de la AEAT y datos de la TGSS para ia
acreditacion de los requisitos indicados mediante acceso electronico a la Plataforma de
intermediacion de Datos del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.

4° - Declaro que cumplo fa condicion de agricultor profesional.

Lugar, fecha y firma».

Tudela de Duero, a............... de .. de 20

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE TUDELA DE DUERO. VALLADOLID.
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MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

ANEXO 1]

DN e ettt
mayor de edad, vecino de .y CON NIF
.................................... , con domicilio en calle
., telefono , en nombre propioc o en
representaciénde ...

AR N , ofrece

por las flncas que a contmuamon se relacxonan las cantidades que para cada una se
resefian como renta anual y demas criterios de adjudicacion:

(Cubrir s6lo las ofertadas).

N°® DE N° DE N° DE destinoal | destino al
. RENTA ANUAL |100% al menos el
ORDEN | PARCELA | POLIGONOD OFERTADA cuttivo de 50% al
esparrago | cultivo de
esparrago
1 72.A 3
20072
2 72.B 3
10072
3 5014
4 5018
5 27
6 56 10
Tudela de Duero, a............... A8 de 2018.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE TUDELA DE DUERO. VALLADOLID.
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